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Po roce 1990 zagal zgjem Cechdl

o tuzemské pobyty postupné upadat.
Moznost vycestovat na letni dovolenou

k mofi, ¢i zimni pobyt do Alp byla vice nez
Idkavd. Miadi lidé chtéli do svéta, trdveni
vikend( na chaté je pfili$ neldkalo, a fak
se mnoho viastnikd rekreacnich objektl
ndsledné rozhodlo pro jejich prodej. Jesté
pred deseti lety byl vybér chat a chalup
na realitnich serverech tak velky, Ze mohli
kupujici s proddvaijicimi smlouvat o cené.
Bé&hem poslednich pétilet se ale zacala
sifuace postupné ménit. Vice ctéte na str. 8

V letoSnim roce jsme svédky vyznamnych
zmeén nejen v oblasti zdravotnictvi, ale také
ekonomiky a obchodu s realifami. Pokud
se sfal nékdo pomysinym vitézem fohoto
roku, tak to byl internet. Price z domd,
zaviend ndkupni centra, omezeny pristup
ke sluzbdm, fo vSe motivovalo statisice lidi
k usednuti k pocitactim, tabletdm a mobil-
nim telefontim. Vice ¢téte na str. 10

Denné chodim kolem domu na prodej.
Maly pozemek, kam slunce moc nesviti.
Na domé je umistén reklamni poutac znd-
mé realitnf kanceldre. Ten d{im se nikdy
neprodd za cenu, kierou majitel pozaduije.
Md svUij potencidl, ktery ale majitel neumf
vyuZit, Vice ¢téte na str. 13
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Moderni technologie dostavaji mnohem vétsi vyznam
Milé Etendrky, mili Stendfi,
DigitdIni fotoapardt, e-mail, scanner, poéitaé nebo napfiklad inzerce
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HYPOTEKY BEZ STAROSTI

nékolik let. V soucasné dobé ovdem moderni technologie dostdvaji mno-
hem vétsi vyznam. Mnozi realitni maklIéfi Sli dokonce tak dalo, Ze zacali
skenovat i nemovitosti. Projit si totiz nemovitost z pohodni svého domova
je mnohem zajimavéjsi neZ se spolehnout pouze na fotografie. Proto jsme
se v aktudinim vyddni naSeho mésicniku zaméfili prévé na technologie,
které Seffiv soucasné, ,covidové” dobé Eas nejen samotnym makléfiim,
ale faké jejich klientim. Poptdvka po bydleni totiz s ndstupem pandemie
nepolevila. O éemz svédéi stdle rostouci ceny nemovifosti. Velkou mérou

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.

v ’ . Vevy/ v v ’ M
- . se na rdstu cen realit podepsalo zruseni dané z nabyti nemovitosti a vy-
D O p O ru Ce Nl 3 n eJ \% h O d N eJ S | C h re S e Nl : razné snizeni Grokovych sazeb Gvér(i na bydient. Nejen tyfo informace, ale také mnoho dalSich detailné Z O b S a h u
;s o s ;s s v rozebrali nasi redakfofi a pridali je k dalsim ¢ldnkim tohoto magazinu.
- Zpra COva ﬂl pOd k| ad U ke SChva | e ﬂl UVG I’U V§em Gtendrlim prejeme pevné zdravi. » Lucie Mazdcovd

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

§ i g 1= Zajem o exkluzivni
Zaregistrujte se jeste dnes nemovitosti stale stoupd
a dostavejte nas mésicnik diiv nez ostatni
Ceny bytl v 3. Ctvrtleti

meziro¢né vzrostly o 11,5 %

Jaké vyhody a nevyhody
prinadsi bydleni
v druZstevnim byté?

Docasna stavba.
Co byste méli védét.

0 chaty a chalupy je enormni
zajem. Nabidka je nedostacuijici

www.realitycechy.cz/magazin realitycechy

Video prohlidky a 3D skenovani
nemovitosti se staly hitem

9 Y REALITNI POSTREH Ale$ VaSi€ek (alva real) o -
, . . . | , » Vyloucenim z bytového druZstva
Nové mozZnosti prezentace nemovitosti pro nas znamendaji zanika prévo na’jmu Kk bytu

hlavné ¢asovou tisporu.

Kupujete stavebni pozemek?
Provérte si, zda je stavebni

VéZ bude vzdélavat v hospodareni s vodou

MF DNES / 3. 10. 2020 (krdceno) rekonstrukce voddrenské véZe predstavuje
.Alfou a omegou je stavebni fizeni. Ziskat vyzvu a realizace {émér automaticky zajistuje Je moZné ziskat
nezbytny souhlas a povoleni je komplikované.  ocenéni,” fekl Michal Pich.

G O' E M F' N a N c E Ne tak zajistit si architekta. Pro ka2dého z nich stoprocentni hypoteku?
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Zajem o stale stoupa
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Bydlet vyjimecné. Vybrat si tu nejkrasnéjsi lokalitu, v niZ se ¢lo-
vék bude citit jako kral. Takové sny dnes mohou developefi plnit
vsem, ktefi chtéji bydleni na té nejvy3si mozné Urovni. V mnoha
lokalitdch Ceska vznikaji projekty, které svou vyjime€nosti oslo-
vuji stale vétsi pocet klientd.

MlzZete si vybrat bydleni v samém srdci velkomésta, kde se nejen rekonstruuji staré |
domy, ale také v prolukdch stavi nové. Jestlize jste radi ve spoleénosti, chodite ¢asto 1
za kulturou, schdzite se s prdteli, veGeite ve $pi¢kovych restauracich, zvolite spi§
rezidenci v centru mésta, kde budefe mit vdechno na dosah.

V méstskych projektech se navic ¢asto spojuji staré budovy s moderni dostavbou. To,
co by se mohlo zddt nesourodé, dokdZi svétovi odbornici z oblasti architektury spajit v har-
monii, kterd spoji staré s novym a dodd celému projekiu punc vyjimeénosti a nadéasovosti.

Stdle nepolevujici poptdvku po luxusnich nemovitostech potvrzuje Monika Russeggerovd
z realitni kanceldfe AMBIENTEN a doddvd: ,Za poslednich 6 mésicl jsme nezaznamenali
pokles poptdvky po luxusnich nemovitostech. Poptdvka je stdle stejnd, ne-li vyssi, klienti
preferuiji v této dobé ndkup nemovitosti pfedevsim jako Glozku finanénich prostredk(.” Za
Gcelem investice jsou nejéastéji vybirdny podle Moniky Russeggerové hiavné byty v centru
mésta. Naopak rodinné domy slouZi vétSinou k viastnimu bydleni.

Exkluzivni nemovitost mize také znamenat lokalitu uprostted piirody, kde se nabizi soukromi
a krdsné vyhledy do okoli. Svym majiteltim poskytne zdzemi pro néroéné konicky, détem zdravé
prosttedi pro hry. Mnoho spolecnosti zabyvaijicich se projektovanim a vystavbou domi pro
bydleni si vzalo pouceni z minulych desefileti a nestavéji bezhlavé rozsdhlé aredly bez jakékoli
vybavenosti, které navic ¢asto vibec nezapadly do okolni krajiny.

Pro luxusni bydleni se vybiraji vyjime&né prirodni lokality, kde Ize postavit domy s jedine¢-
nou atmosférou. Jiz pi vybéru lokality investofi spolupracuiji s architekty a designovymi stu-
dii a hledaji to nejlepsi feSeni. Tak napfiklad miZete mit uprostied bytové vystavby klasickou
ndves s rybni¢kem a stdnkem s obc&erstvenim, za rohem fotbalové hfisté a soukromou Skol-
ku. Samozrejmosti jsou zdkladni sluzby, jako je hliddni, napojeni domu na pult bezpeénostni
agentury, Gklidovy servis, ale také prostor pro trdveni volného ¢asu déti i dospélych. BéZnym
standardem developerskych projektl jsou bazény, hristé, wellness a fitness, herny, parky
ajiné venkovni prvky, kde se Ize schdzet a relaxovat.

U exkluzivnich nemovitosti se poéitd zcela samoziejmé jak nadstandardnim zpracovdnim
samotné stavby, tak s prvotfidnimi materidly a velkoryse feSenymi prostorami. U bytovych
domii jsou prakticky standardem zahrady ¢i atria u pfizemnich byt(, v dalSich podlazich
pak velké terasy &i zimni zahrady, které si svou rozlohou nezadaji se zahradou u bézného
rodinného domu. Také dalsi prvky povySuiji bydleni v exkluzivni nemovitosti o vy$si Groven.

V nabidkdch se nachdzeji byty ¢i domy se saunou, krbem, hernou. Nezapoming se ani na
dostatek UloZnych prostor, coZ bylo u projekt(i z 90. let minulého stoleti takrka pravidlem. Az
zbytecné velké prostory pro bydleni, avSak byt bez Satny, komory &i spiZe. To uz je minulosti
a projektanti dovedou skloubit provozni zzemi domu s obytnou funkci naprosto dokonale.

Aé to neni na cené nijak zndt, nékteré projekty prioritné nabizejf exkluzivni nemovitosti ve
standardu White Wall. Znamené to ,bilé zed”. Byt zakoupi majitel pouze v zdkladnim zpraco-
vani a dokonéeni je jiz na ném. Soucdsti doddvky nejsou napfiklad ndslapné vrstvy podiahy,
interiérové dvere, sanita, obklady, diazba, zafizeni kuchyné a dalsi.

Na druhou sfranu ddvd tento standard moznost odlisit jeden byt od druhého a popustit
uzdu své fantazii. Spolu se zvySujicimi se ndroky na kvalitu provedeni nemovitosti rostou
také poZadavky na sluzby realitnich kanceldff. Prohlidka, podpis kupni smlouvy a pfeddni
KIi¢a jiz nestact. Klienti vyzaduji mnohem vétsi servis nez pired lety. ,Mimo kvalitu nemovitosti
vyzaduji kupujici drahych nemovitosti profesiondini jedndni, komunikaci a znalosti realitniho
trhu,” dodévé Monika Russeggerovd z realitni kanceldre AMBIENTEN.

Mnoho projektd, kferé nyni v Cesku vznikg, je opravdu jedineénych. Jak propojenim
s okolni zéstavbou €i krajinou architekturou, tak celkovym vzhledem a nadstandardnim
zpracovdnim. Proto nent divu, Ze i pfi cend 150 i vice tisic korun za metr étvereény, je o né Exkluzivni nemovitost mlze také znamenat lokalitu uprostifed pfirody, kde se nabizi soukromi a krasné vyhledy do okoli. Svym majiteldm poskytne zdzemi pro narocné konicky, détem
velky zdjem. Jindra Svitdkovd zdravé prostredi pro hry. Foto redakce
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Ceny bytu v 3.
011,5%

Primé&rna cena byt v zafi vzrostla
mezimési¢né o dalSich 30 tisic korun
na 3,7 milionu korun, vyplyva z ak-
tudlnich dat serveru RealityCechy.cz.
Nejvyssi prdmérna cena je aktual-

né v Praze, kde se byty v prdméru
nabizi za 6,46 milionu korun. Naopak
nejnizsi primérnd cena je v kraji
Usteckém - 1,22 mil. KE.

Nejvice ceny vzrostly
v Libereckém kraiji

Diky datCim za zGfi méme nyni kompletni statistiky
i za 3 Gtvrtleti. V meziroénim srovndni ceny bytl ve
3. kvartdlu vzrostly 0 11,5 %. Nicméné mezi kraji jsou
obrovské rozdily, jak ilustruje piloZeny graf. Nejvétsi
meziro¢ni rdst jsme v 3. Etvrtleti zaznamenali v Libe-
reckém kraji. Vice nez 20procentni fempo pak vyka-
zuje jesté JinoCesky a Zlinsky kraj. Jedinym krajem
v rémci CR, ve kterém doslo ve sledovaném obdobi
k meziroénimu poklesu cen je Karlovarsky kraj, kde
ceny oprofi lonskému 3. Eivrileti klesly o 2 procenta.
.Dlvodem ristu cen je predevsim nedostatek bytl
ke koupi pfedevsim byt(i tzv. secondhandovych, které
jsou cenové dostupnéjsi. Rist cen se pak ndsledné
promitd také do stdle rostouci vySe sjedndvanych
hypoték, kterd v poslednich mésicich jiz pfekonala
2,7 milionu korun a mifi ke 3 milion(im,” fikd Libor
Ostatek, fediftel spole¢nosti Golem Finance.

Na koupi bytu potrebuje
¢eska domacnost

az 1Indsobek svych
ro¢nich piijmu

Ruku v ruce s neustdlym rdstem cen nemovitosti
a zastavenim rlstu prijmu ¢eskych domdcnosti, do-
chdzi ke zhorSovdni dosaZitelnosti viastniho bydleni,
coz velice dobfe ilustruje Index névratnosti bydleni,
ktery vyjadruje, kolik rocnich istych prijmd musi pri-
mérnd éeskd domdcnost vynaloZit na fo, aby si mohla
koupit byt o priimérné cené v daném regionu.

Na celorepublikové Grovni pfi prdmémé cené 3,7
mil. K¢ dosahuije Index ndvratnosti bydleni 7,34né-
sobku (loni v zdfi fo byl 7,19ndsobek). Na regiondini
Urovni index ndvratnosti bydleni nabyvé hodnot od 3
(Ustecky kraj) do 11nésobku roénich pijma (Praha).
V grafu jsou pfifom vyneseny i hodnoty indexu loni
v zdfi. V tomto meziro€nim porovndni vidime, Ze
ve vétsing krajd doslo ke zhorSeni, pouze v Praze,
Jihomoravském kraji a Karlovarském kraji index
meziro&né klesl.

Jediné, co v tuto chvili mGZe lidem pfi pofizovani
viastniho bydleni alespor frochu ulehgit situaci, je
pokles Urokovych sazeb hypoték. Zatimco loni toufo
dobou se hypotéky v priiméru nabizely se sazbou
2,49 %, nyni jeto 2,04 %.

Rozdil 0,45 procenta znamend u hypotéky
s 20letou splatnosti Gsporu v mésiéni spldtce 216
K¢ na kazdy pljceny milion. V pfipadé hypotéky 2,5
milionu K¢ tedy rozdil pfi uvedenych sazbdch €ini
540 K&, coZ uz je v mésiénim rozpoctu celkem zndt.

» Lubo$ Svacina
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ctvrtleti mezirocné vzrostly

Jediné, co v tuto chvili mdZe lidem pfi pofizovani viastniho bydleni alespon
frochu ulehdit situaci, je pokles drokovych sazeb hypoték. Foto redakce
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Jaké vyhody a nevyhody pFinasi bydleni v druZstevnim byté?

Jesté do nedavna se zdalo, Ze vlastnictvi druzstevniho bytu bude
minulosti. V soucasné dobé vsak druZstevni bytova vystavba opét
oziva. Divodem je pfedevsim nizsi dostupnost vlastniho bydleni.
A tak i v nasi zemi zakladaji nékterd mésta nebo developefi bytova
druzstva v ramci konkrétnich developerskych projektd.

Méné investujete, méné dostanete

Druzstevnik neni majitelem bytu v pravém slova smyslu. Je pouze podil-
nikem v bytovém druzstvu a ddim patii jako celek druZstvu, které investovalo
do jeho vystavby a stard se o jeho sprévu. Druzstevni byty jsou vSak vétSinou
levnéjSi a sfartovaci investice je podstainé, i o ¢tvriinu, mensi nez byty v osob-
nim vlastnictvi.

Za méné ho vSak také mizete tzv. prodat. Nebudete totiz proddvat byt, ale
svij podil v bytovém druZstvu. Coz je na druhou stranu mnohem jednodussi
nic zapisovat do katastru nemovitosti, neplati se dar z nabyti apod. Druzstev-
nik uzavfe smlouvu o pfevodu druzstevniho podilu s kupujicim a futo smlouvu
druzstvo zaregistruje ve své databdzi. Novy druzstevnik md pak prévo v byté
bydlet, ¢i ho, za podminek danych stanovami druzstva, také pronajimat.

Dédi se druzstevni podil

U druzstevniho bytu se nedédi byt jako fakovy, ale podil v byfovém druzstvu.

Odli$nd situace nastdvd, kdyZ je dédic vice. Idedini samoziejmé je, kdyz
se dédicové dohodnovu, ze vlastnikem druzstevniho podilu se sfane jeden

VRK ACADEMY

z nich a s osfatnimi se vypofddd. AvSak neni to vzdy mozné, a nyni ani

nutné. Od roku 2014 je mozné nabyvat druzstevni podil v bytovém druzstvu
do spoluvlastnictvi (§ 597 zdkona o obchodnich korporacich), pokud to
stanovy druzstva nevylouéi. V takovém piipadé jsou spoluviastnici spoleénymi
¢leny a spole¢nymi ndjemci bytu s tim, Ze prdva a povinnosti v(ici druzstvu
vykondvd vzdy jeden z nich na zakladé dohody. Ten pak zbylé spoluviastniky
druzstevniho podilu ve vztahu k druzstvu zastupuje. Napfiklad hlasuje na
¢lenské schlizi nebo jednd s predstavenstvem druzstva.

Stanovy druzstva mohou
spoluvlastnictvi vylouéit

PfisluSné paragrafy zdkona o obchodnich korporacich vak spoluvlastnictvi
druzstevniho podilu nenafizuiji, pouze umoznuii. Bytovd druZstva mohou spolu-
viastnictvi svymi stanovami vyloucit. Jestlize o fak, je, musi se dédici dohodnout,
kdo z nich druzstevni podil ziskd. Nedohodnou-li se, bude muset rozhodnout
soud. VétSinou soud pfifkne Elensky podil v bytovém druzstvu vSem dédiclm
v poméru jejich podild. To vSak neni Zddnd vyhoda, spi§ naopak.

V kone¢ném dlsledku to znamend, Ze zadny z dédicti nemUize byt ¢lenem
bytového druzstva, a tedy ani ndjemcem bytu, protoZe podil nenabyl cely. Opét
tedy nastupuje bud moznost dohody dédic, nebo fesenf soudni cestou. Ten
pak urci, ktery z dédict bude ¢lenem bytového druZstva a ndjemcem druzstev-
niho bytu a jakym zplisobem se musi vypofddat s ostatnimi dédici.

| kdyz tedy stanovy bytového druzstva nevyloudi spoluviastnicivi, je ffeba
zv@zit jeho praktické dopady, jako je spoleéné uzivani bytu, moznost prondjmu
a jeho sprdvu. Jako v mnoha pfipadech, i v pfipadé dédéni druzstevniho bytu
vice dédici se tak jevi dohoda jako nejjednodussi zplisob majetkového vypord-
ddni a soud jako instance posledni.

» Jindra Svitdkovd
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meli vedet.
Je stavbou pouze to, co je pevné spojeno se zemi? Tento
laicky vyklad neplati. Dulezité je, jak dilo vzniklo. Pokud
vzniklo stavebni ¢innosti, pak je to podle stavebniho
zakona stavba. Nerozhoduje pouzity material, stavebné-
technické provedeni, ucel stavby, ¢i doba jejiho trvani. Pojem
docasna stavba pak pouze udava, Ze toto dilo je umisténo

na pozemku pouze po urcitou stanovenou dobu. Tedy Ze
stavebni Gfad pfedem omezil dobu jejiho trvani.

Uz ze samotného ndzvu vyplyvd, Ze je uréena k vyuziti jen po urcifou dobu, tedy
docasné. MiZe to byt napfiklad koncertni podium ve volné prirodé, cirkusovy stan,
mobilni stavebni burka, pfedzahrddka restaurace, zafizeni stavenisté, zahradni
budka na néfadi, nebo konstrukce na slavnostni osvétleni, & podobné mensi ¢i vétsi
stavby.

Takové stavba miZe byt z jakéhokoli materidlu, jakkoli postavend a spojend - Gi
nespojend se zemi. Stavby se fedy nepodobaji charakterem budovy &i Géelem pouzi-
vani. Pouze maji spole¢né jedno — do¢asnost.

Dodasné stavby se stavi béZné na cizim pozemku, kde neni mozné, aby fam byla
stavba trvale. Nebo fo ani neni Zddouci. Coz je napfiklad v pfipadé sezénni venkovni
zahrddky u restaurace, cirkusového stanu, kfery pojede za mésic ddl, nebo Saten pro
stavebni délniky, které se po dokonéeni hlavni stavby zlikviduii.

Pfi stavbé docasné stavby musi dojit, stejné jako pfi kazdé jiné stavbé, k tzv. umis-
téni stavby. Ndsleduje stavebni ozndmeni. V ném je tfeba uvést nejen druh stavby, ale
také jak dlouho fam bude stavba umisténa.

Pokud pottebujete prodiouzif trvdni, je tfeba jesté pred vyprsenim doby ,dodas-
nosti” poz&dat o prodlouzeni stavebni Gfad. O prodlouZeni platnosti je mozné zddat
i opakovang. Jestlize to neudéldte, budete muset stavbu odstranit. Kdyby stavba
odstranéna nebyla, mohl by tak uginit na zdkladé fizeni o odstranéni stavby pfimo
stavebni Gfad. Ten vSak vZdy ddvd maijiteli stavby dalsi dobu, aby mohl stavbu odstra-
nit sdm, pifipadné zazddat o prodlouZeni jeji platnosti.

Pfiklad: majitel pozemek pronajme na dobu uréitou, protoZe ho zatim nepotfebuje.
Ndjemce chce vyuZit pozemek pro péstovdni zeleniny a parkovdni auta. TakZe sina
pozemku pottebuje postavit gardz na auto a zahradni domek.

OvSem s tim, Ze kdyZ mu skonéi ndjemni doba, stavby odstrani. A majitel na po-
zemku ndsledné postavi tfeba rodinny ddim. V takovém piipadé povoli stavebni Grad
do¢asnou stavbu na dobu, na kterou je smlouva na prondjem pozemku. Pokud dojde
k prodlouZeni prondjmu pozemku, prodlouZi se i doba uZivani stavby.

Existuji také stavby, které maji jiz pfimo v zdkoné definovanou docasnost. Stavi se
na zdkladé ohldSeni podle stavebniho zdkona podle § 104 odst. (1), pism. €). Jde
o stavby do 300 m2 celkové zastavéné plochy a vysky do 10 m, s vyjimkou staveb
pro bydleni, a haly do 1000 m2 celkové zastavéné plochy a vysky do 15 m, pokud
tyto stavby a haly budou nejvyse s jednim nadzemnim podlaZim, nepodsklepené
a docasné na dobu nejdéle 3 let. Dobu trvdni takové stavby nelze prodlouZit.

Docéasnd stavba mlzZe byt také zapsdna v katastru nemovitosti. Kdyz vSak doba
trvéni doGasné stavby uplyne a stavba je odstranéna, je tfeba to ozndmit nejen
pfislusnému stavebnimu Gfadu, ale také katastru nemovitosti. Jindra Svitdkovd
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Nabl'dka je ovsem nedostacuj ici

Investori jsou jeste odvaznegjsi. Neboji se nakupu chaty i chalupy klidné i v dezolatnim stavu. Hlavni je pro né lokalita. Foto redakce

reality

o roce 1990 zadal zdjem Cechil o tuzemské pobyty postupné

upadat. Moznost vycestovat na letni dovolenou k mofi, ¢i zimni

pobyt do Alp byla vice neZ Idkavd. Miadi lidé chtéli do svéta,

tréveni vikendl na chaté je prilis neldkalo, a tak se mnoho
vlastnikd rekreacnich objektl ndsledné rozhodlo pro jejich prodej. Jesté
pred deseti lety byl vybér chat a chalup na realitnich serverech tak velky,
ze mohli kupujici s prodavajicimi smlouvat o cené. BEhem poslednich
péti let se ale zacala situace postupné ménit. Nejvétsi ziom ovsem
nastal letos na jafe.

Tisice rodin Zijicich v bytech, mnohdy bez balkonu, se ocitly diky pan-
demii v izolaci. Mnozi oprdsili své vzpominky na détstvi a éas stréveny
u prarodic¢l na venkové. Ne kazdy ale mohl naloZit déti do auta a odjet
z mésta. Mnoho lidi zagalo uvazovat o pofizeni rekreaéniho objekfu.
Ov$em uZ s pfichodem jara nebyl chat a chalup na prodej na éeskych
realitnich serverech dostatek. Nejvétsi nabidka fofiz byvd zpravidla po
letni sezéné. Navic se nejednalo o0 malou nabidku pouze v uréité oblasti.
Rekreaénich objektl k prodeji byl nedostatek napfic celou republikou.

Abylo jedno, jestli $lo o Sumavu, Krkonose, Jeseniky ¢i napfiklad Bes-
kydy. Nyni je sifuace jesté horsi. Mezi zdjemci se fotiz objevuje stdle vice
investor( a vybér se rapidné zmensuje.

Richard Kurko z Kurko reality, ktery se na prodej rekreacnich objekt(

v Beskydech dlouhodobé specializuje popisuie tfi hlavni dlivody, za
jakymi jsou rekreacni objekty aktudiné pofizovdny. ,Tam kde je celoroéni
dopravni dostupnost a pfistup k pitné vodg, maiji kupuijici ¢asto zdjem

o postupné prebudovdni chyty ¢i chalupy na celoroéniho bydlent. Druhou
skupinu kupuijicich tvofi investofi, ktefi provedou nadstandardni rekon-
strukci a ndsledné dochdzi ke krdtkodobym prondjmam. Investofi jsou
ovSem velmi ndrodéni, co se lokality tyce. Preferuii klidné misto s dostat-
kem soukromi. iyhodu je pékny vyhled do okolni krajiny. Trefi skupinu
kupuijicich tvori zdjemci, kfefi hledaji nemovitost pro vikendové vyuziti.

Zdjemci hledajici byty stdle Gastéji preferuji nemovitosti po celkové
rekonstrukci. Pfedstava koupé bytu a ndslednd rekonstrukce je pro
mnohé nocni mdrou. A nejde jen o nutnost dalSich vydajd, ale také
starosti spojenych se shdnénim a kontrolou délnik(. U chat a chalup je
situace odliSnd. Tam je mnohdy nerekonstruovany objekt vitdn.

Velkou ¢dst kupuijicich totiz tvoff kutilové, kiefi si mnoho préce udélaji
svépomoci. Pfes tyden bydli doma, na vikend odjizdi pracovat na chatu.
Nutno podotknout, Ze pro mnohé je fo faké pfijemnym relaxem a moz-
nosti, jak zapomenout na kazdodenni starosti. Coz potvrzuje i Richard
Kurko a doddvd: ,Chaty a chalupy v plvodnim stavu jsou vyhleddvany
kupuijicimi hlavné diky lep$i finanéni dostupnosti. Stdle plati, 7e Cesi
maji zlaté ruce a dokdzi si tak udélat spoustu Gprav a oprav sami.”

Investofi jsou jesté odvdznéjsi. Neboji se ndkupu chaty &i chalupy
Klidné i v dezoldtnim stavu. Hlavni je pro né lokalita. ,Spatné technické
stavy rekreacnich nemovitosti nejsou prekdzkou pro investory, kteff je
rekonstruuji za Géelem ndsledného prodeje ¢i prondjmu. Nezdlezi témer
ani na stavu nemovitosti, hiavné vSak na misté a dopravni dostupnosti.
Z plvodni nemovitosti zlistane pouze zdklad a vSe je nové postaveno.
Podminkou je také voda, bud moznost napojeni na fdd, nebo realizace
vriu,” upfesfiuje Richard Kurko.

Mald nabidka chat a chalup na prodej se bohuzel odrdZi v prodej-
nich cendch. JelikoZ je nabidka nedostacujic, musi se kupujici smifit
s tim, Ze budou muset zaplatit vic, nez plivodné predpokiddali. Mnozi
fo tedy feSi ndkupem nemovitosti za pomoci hypoteéniho Gvéru.
Velkou vyhodou ale je, Ze Ize nyni ziskat hypotéku s roéni Grokovou
sazbou pod 2 %. Lucie Mazdcovd
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Video prohlidky a 3D skenovani
nemovitosti se staly hitem

TECHNOLOGIE

V letoSnim roce jsme svédky vyznam-
nych zmén nejen v oblasti zdravotnictvi,
ale také ekonomiky a obchodu s reali-
tami. Pokud se stal nékdo pomysinym
vitézem tohoto roku, tak to byl internet.
Prace z domd, zaviena nakupni centra,
omezeny pfistup ke sluzbam, to vie mo-
tivovalo statisice lidi k usednuti k poci-
tacdm, tabletim a mobilnim telefontm.
Hlavnim pFistupem k informacim se stal
internet. Soucasna pandemie méla vy-
razny vliv snad na vSechna odvétvi, trhu
s nemovitostmi nevyjimaje.

oba, kdy zdjemci o nové bydleni obchdzeli

vyvésky s nabidkami nemovitosti realitnich

kanceldii je ddvno pry¢. Ted stadi, aby byli

lidé on-line a ihned maji pfehlednou nabidku
nemovitosti k prodeji ¢i prondjmu ve svych rukou. Vel-
mi dobfe si fo uvédomuji faké realitni makléfi. Pouhé
nafoceni nemovitosti mnohdy nemusi stagit. Stdle
vice profesiondll pfistupuje k natdéent video prohli-
dek nebo 3D sken( nemovitosti. Pocty inzerdt(i takfo
prezentovanych domd, byt & komerénich prostor na
realitnich serverech stdle rostou. A i, ktefi se rozhodli
pro novy typ prezentace, vétSinou nelifuji.

Video prohlidka vds sama provede nemovitosti. Vir-
tudini 3D prohlidka vam umozni zvoleni viastni cesty,
co v8e si prohlédnete. Tzv. naskenovdni nemovitosti
vytvori nejen obsdhlou prohlidku, ale faké 3D pohled
na dispozice bytu &i rodinného domu. Pravé ¢lenéni
jednotlivych mistnosti je jednim z hlavnich ddvodd,
pro¢ lidé stdle preferuiji fyzické prohlidky.

Ity nejlépe pofizené fotografie vdm pomohou
jen stéZi vytvofit si pfedstavy, jak na sebe jednotlivé
mistnosti navazuji. Pfi naskenovdni nemovifosti ale
automaticky dochdzi také k vytvofeni 3D modelu. Kaz-
dy si fak m0ze prohlédnout jaké md dand nemovitost
dispozice.

Nejvétsi koncentrace video a 3D prohlidek nemo-
vitosti je na realitnich serverech. Rostouci pocet fakfo
prezentovanych nemovitosti potvrzuje faké Michal
Pich, provozovatel realitnich server( realityéechy.cz
a realitymorava.cz. ,S virtudinimi prohlidkami jsme
zacali jiz v roce 2011, kdy nds oslovila spole€nost
Ender z Ceské Lipy, kterd 3D prohlidky nemovitosti
vytvérela. Ndsledné pfisly s timto typem prezentaci
dalsi firmy. Aktudiné mdme na serveru vice nez 750
nemovitosti obsahujici bud' video nebo 3D scan
nemovitosti. Kazdy mésic se ale poCef takto prezen-
tovanych nemovitosti zvySuje. Zacdtkem pristino roku
odhadujeme prekrodent prvni tisicovky.”

Cim vice realitnich kanceldii nebude spoléhat
pouze na fotografie, ale vyuZiji nové technologie, tim
atraktivnéj$i nabidku pro budouci zdjemce vytvori.
Jaroslav Vojta z Vojta reality si dokonce do své realitni
kanceldre viastni scanner pofidil. ,Zvlazovali jsme del-
§i dobu, jestli jit do viastniho scanneru nebo si nechat
3D prohlidky zpracovdvat externi firmou. Nakonec
jsme se rozhodli pro ndkup viastniho zafizeni a neli-
tujeme. Scanner mame kdykoliv po ruce a mizeme
se de facto inned vypravif za klientem a pomoci mu

Cim vice realitnich kanceldfi nebude spoléhat pouze na fotografie, ale vyuziji
nove fechnologie, fim atraktivnéjsi nabidku pro budouci zGjemce vytvori. Foto redakce

s profesiondinim prodejem nebo prondjmem jeho
nemovitost.”

Stejné zkuSenosti potvrzuje také Michal Natésta
z Mina reality a doddvd: ,3D sken vyuZivdm od
lofiského roku, hned co jsem si po péti lefech praxe

znamenaif hlavné ¢asovou Gsporu. Zdjemce si témér
v&e prohlédne z pohodli svého domova. A pokud je po
shiédnuti videa nebo 3D prohlidky o nemovitost zdjem,
domlouvdme se na osobnf prohlidce. Jsme tak pfi
prodeji nemovitosti mnohem efektivngjsi.”

ofevfel viastni realitni kanceldr. Profoze pracuji v Krko-
noSich a ¢asto se setkdvdm s dispozitné ndronymi
objekty, je pro mé 3D sken vyborny prostfedek,
kterym dokdzu zGjemclm nemovitost ukdzat v po-
hodli domova. Tuto sluZbu ov8em vyuZivé minimum
realitnich kanceldff, fakZe je to také dobrd reklama
a odraz mé prdce.”

Obdobnou cestou se vydal také Ales Vasicek z Alva
real: ,Nové moznosti prezentace nemovitosti pro nds

Leto3ni rok je ojedinély nejen pandemi, ale také
enormnim zdjmem o nemovitosti téméF vech
kategorii. ZruSeni dané z nabyti nemovitosti Ci nizké
trokové sazby hypotecnich Gvér( motivuiji stdle vice
zGjemcU k pofizeni viastniho bydleni. Video, popfipa-
dé 3D prohlidky nemovitosti jsou prdvé v aktudinich
dnech idedIni moznosti, jak si jednotlivé nabidky
realitnich kanceldfi projit z pohodli svého doma.

» Lucie Mazdcovd
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Vyloucenim z bytového druzstva
zanika pravo najmu k bytu

Podle § 614 zakona o obchodnich korporaC|ch miZe byt Clen z jakéhokoli druZstva vyloucen, jestlize zavaznym zpu-
sobem nebo opakované porusil své clenské povinnosti, pfestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi nebo z jinych dileZitych
divod(l uvedenych ve stanovach. To plati i pro ¢leny bytovych druZstev, s jejichZ ¢lenstvim je spojen ndjem druZstevni-

ho bytu.

Co se povazuje za divod
k vylouéeni z druzstva

Jak uvddi zakon, divodem je hrubé poruseni
povinnosti vyplyvajici z ndjmu, ddle pravomocné
odsouzeni pro Umysiny trestny ¢in spdchany na druz-
stvu nebo osobé bydlici v domé, kde je ndjemclv byt,
nebo pokud je tenfo dmysiny trestny ¢in spdchany
proti cizimu majetku, kfery se v tomto domé nachdzi.

Hrubym poruenim povinnosti vyplyvaijicich
znéjmu m0Ze byt napiiklad dlouhodobé neplaceni
ndjmu, nesplaceni ¢lenského podilu nebo jeho
¢dsti odhlasovaného &lenskou schiizi. Ale mlize jit
napfiklad i o ruseni no¢niho klidu nebo nepovolené
stavebni Gpravy.

Kdo o vylouéeni
z druzstva rozhoduje

0 vylouCeni z druZstva rozhoduije pfedstavensivo
bytového druZstva nebo jiny orgdn uréeny stanovami
druzstva. Rozhodnuti o vylou€eni musi pfedchézet
pisemnd vystraha, ve kferé se ¢lenovi poskytne Ihlita
k ukongeni porusovdni jeho povinnosti a k odstranéni
ndsledkd tohoto poruseni v déice nejméné 30 dnd.
Vyjimku pfedstavuje situace, kdy poruSeni povinnosti
¢lena mélo neodstraniteiné ndsledky. Pak rozhodnutf
o vylouceni vystraha pfedchdzet nemusi.
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Pokud ¢len neza¢ne pinit své povinnosti, po vystra-
ze a uplynuti Ih{ty k ndpravé ndsleduje rozhodnuti
o vyloucenti. To musi byt vyddno ve Ih(it€ 6 mésicl od
dne, kdy se druzstvo o dlivodu vylouceni dozvédélo,
nejpozdéji vsak do jednoho roku ode dne, kdy tento
dlvod nastal.

Jak se proti vylouéeni branit

Po vyddni rozhodnuti md vyluovany ¢len 30 dndl
k poddni ndmitek proti rozhodnuti pfedstavenstva.
Tyto ndmitky poddvd ¢lenské schiizi. Jestlize je
podd, jeho Ucast nezanikne dfive, neZ o nich Clenskd
schiize rozhodne. Zamitne-li je, zanikd Géast ¢lena
dnem, kdy mu bylo doruéeno rozhodnuti élenské
schiize o zamitnuti.

Nesouhlasti ale vyluovany ¢len s rozhodnutim
Clenské schlize, miZe jesté podat ve Ih{té 3 mési-
¢t od dorugeni rozhodnuti névrh k soudu na zahdjeni
fizeni o prohld$eni rozhodnutf o vylouéeni za neplat-
né. Neucinili tak, je rozhodnuti ¢lenské schlize kone¢-
né. Tim proces vylouceni €lena z druzstva kongi.

Co po vylouéeni z druzstva
naésleduje

Pokud s ¢lenstvim v druZzstvu souvisi prévo
ndjmu druzstevniho bytu, coZ je v podstaté v pfipadé
bytového druZstva vZdy, bude ndsledovat fizeni
0 vyKlizeni bytu, na ktery ¢len vylougenim z druzstva
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ziratil ndrok. Byvaly ¢len druzstva vSak mad také ndrok
na vyporddaci podil. Ten vSak nemusi odpovidat

frzni hodnoté bytu. Vyporddaci podil je dle zékona
roven vySi spinéného Elenského vkladu a vypldci se

v penézich. Stanovy mohou uréit vyporddaci podil

i vy$§i, napfiklad dle trzni hodnoty nebo dle znalec-
kého posudku. Ov8em to neni povinnosti druzstva

dle zdkona, pouze moznost, kterou si ¢lenové urci ve
stanovdch.

Pokud byl tedy Elensky vklad napfiklad fficet fisic
korun, ¢lenovi by podle toho ndleZela pouze tato
Cdstka. Afo i v pfipadé, Ze byt by mél frzni hodnotu
nékolika miliond, za které by mohlo druzstvo volny
¢lensky podil prodat.

Takfo fo dosud je podle platnych zékon(. Nicméné
Nejvy$si soud v roce 2017 v jednom z téchto pripadl
rozhodl, Ze pfi uréeni vy$e vyporddaciho podilu musi
bytové druZstvo zdsadné piihlédnout ke skute¢né
(frzni) hodnoté Elenského podilu byvalého ¢lena
druzstva tak, aby mezi touto trZzni hodnotou a vysi
vyporddaciho podilu nebyly neod(ivodnéné rozdily.

Jiz od roku 2018 se jednd 0 zméné zdkona
0 obchodnich korporacich, v némz by mélo byt podie
ndvrhu viddy v § 748 stanoveno, Ze vypofddaci podil
¢lena bytového druzstva sice uréi stanovy, musi vSak
vzdy odpovidat spravedlivému uspordddni vztahl
mezi €lenem a bytovym druzstvem. V pfipadé, Ze
by novela vstoupila v platnost, musela by bytovd
druzstva pii stanoveni vypofddaciho podilu prihlizet
k trzni cené ¢lenského podilu. » Jindra Svitdkovd
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O vylouceni z druZstva rozhoduje predstavenstvo bytového druzstva nebo jiny orgdan uréeny stanovami druZstva. Foto redakce
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Kupujete stavebni pozemek?
Provérte si, zda je opravdu stavebni

Ddalezité je, Ze vydany Uzemni plan je zavazny pro zmény ve vyuZiti Uzemi. Tak se mize z orné pudy Ci obecni zelené stat

stavebni pozemek pro stavbu rodinného domu C&i vefejné budovy. Foto redakce

Néktefi proddvajici nabizeji pozemky, u nichz je konsta-
tovano, Ze je s nimi pocitano ,vyhledové k zastavéni“.
Znamena to, Ze podle Uzemniho planu jsou v sou€asné
dobé evidovany jako nezastavitelné, ale Ize pFedpokla-
dat, Ze Gzemni plan bude zménén a na pozemku poté
bude moZné stavét. Chcete-li ale opravdu stavebni poze-
mek, neni radno na tyto informace spoléhat. Uzemni plan
se zménit muZe, ale také nemusi.

Uzemni plan

Uzemni pldn se zpracovdvd na zékladé zdsad Gzemniho rozvoje, které schva-
luje krajské zastupitelstvo pro cely kraj. Obecni zastupitelstvo pak zpracovdvd
a schvaluje Gzemni plén, kfery uréuje, jak bude které (izemf ve viastnicivi obce vyu-
Zito. V&tSinou je ndvrh fohoto pldnu také zvefejfiovdn, aby se k nému mohli vyjadfit
obcané. Jakmile se vSak jednou schvdli, je platny, az do pfipadné dalsi zmény. Ta
se vSak nedéje kazdorocné. Zprdva o uplatfiovéni Gzemniho pldnu se zpracovdvd
vétsinou jednou za &tyfi roky, a pokud je ffeba a v obci doSlo k podstatnym zmé-
ndm ¢i pldnlm na novou vystavbu, dochdzf poté také ke zméné Gzemniho pldnu.

Ddlezité je, Ze vydany Gzemni pldn je zdvazny pro zmény ve vyuZziti Gzemi. Tak
se miZe z orné pldy &i obecni zelené stdt stavebni pozemek pro stavbu rodinné-
ho domu ¢i vefejné budovy. Ale faké se mliZe pfi zméné Gzemniho pldnu zménit
stavebni pozemek na vefejnou zelen &i prosté nezastavitelny pozemek.

Co je to nezastavitelny pozemek

Nezastavitelny pozemek je takovy, jeZ nelze na Gzemi obce zastavét. Jednd se
zpravidla o pozemky vefejné zelené a parky, zemédélské a lesni pozemky.

V souvislosti se zménou Gzemniho pldnu mUZe nastat situace, kdy pozemky
drive uréené pro zastavéni, oznaci novy Gzemni pldn napfiklad jako plochu vefej-
né zelené. Vlastnici pozemkd by proto méli peclivé kontrolovat kazdou pfipravova-

nou zménu Gzemniho pldnu, aby se z jejich stavebniho pozemku nestala zahrada,
na niz nebude mozné postavit ani chatu. Sice maji prévo na néhradu, ale ne

vzdy finanéni kompenzace nahradi moznost uplatnéni daného pozemku, &i jeho
pfipadné zhodnoceni pfi prodeji.

Ndahrada za omezeni viastnického prava

Podle stavebniho zdkona ndleZi viastnikovi pozemku, ktery se stal nezasta-
vitelnym, ndhrada vynalozenych ndkladd na pripravu vystavby v obvyklé vysi,
zejména na koupi pozemku, na projektovou pfipravu vystavby nebo v souvislosti
se snizenim hodnoty pozemku, ktery slouZi k zajisténi zavazku (napf. hypotéky).

OvSem pozor, zdkon zdrover vyluéuje placeni ndhrady, pokud viastnik pozem-
ku sdm zménu vyuZziti pozemku navrhl, nebo pokud po del$i dobu stavét mohl, ale
této moznosti nevyuZil. Del$i dobou se rozumi doba péti let. Jestlize béhem této
doby nenabylo G¢innosti rozhodnuti o umisténi stavby nebo Gzemni souhlas pro
stavbu, ndhrada viastnikovi pozemku nendlezi.

Z nezastavitelného zastavitelny
a opét nezastavitelny

Pokud vlastnik zakoupil pozemek nezastavitelny a ndsledné schvdlenim
Gzemniho pldnu doslo ke zméné na zastavitelny, je pochopitelné, Ze pozemek se
touto zménou zhodnotil. Pokud v8ak viastnik pozemek béhem nésleduiicich let na
pozemku nepostavi diim, miZe obec pistoupit opét ke zméné a pozemek zménit
na plvodni, fj. nezastavitelny.

Vlastnikovi v fomto pifipadé nevznikla Gjma, a tak mu nendleZi ani ndhrada za
takovou zménu. Obec mu totiZ nejprve pozemek zménou Gzemniho pldnu zhod-
notila, a on za toto zhodnoceni obgi nic neplatil. Proto v pipadé ndvratu k plvod-
nimu stavu ani obec nebude povinna poskytnout viastnikovi Zddnou kompenzaci.
Mnoho obci disponuje mnoZstvim zastavitelnych ploch, které viastnici dlouhou
dobu k zdstavbé nevyuzivaiji. Jejich existence pak obci neumozriuje vymezit dalsi
zastavitelné plochy na jiném Gzem!i. Proto by mél byt zastavitelny pozemek vyuZit
v souladu se svym Géelem co nejdfive po jeho ziskdni. » Jindra Svitdkovd
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Uklizena nemovitost se prodava lépe

x ‘f":“-u AP i :

Pokud by chtél majitel urychlit prodej nebo prodat za skutecné dobrou cenu, musel by vénovat domu svdj Cas. Foto redakee

Denné chodim kolem domu na prodej. Maly pozemek, kam slunce moc nesviti.
Na domé je umistén reklamni poutac znamé realitni kancelare. Ten diim se
nikdy neproda za cenu, kterou majitel poZaduje. Ma svuj potencial, ktery ale

majitel neumi vyuZzit.

Skuteény stav

Rodinny dim je takovy trochu slepenec ve
strani. Majitel se jej kdysi snaZil renovovat, avSak
renovaci nedokongil. Vzhledem k fomu, Ze se 0 négj
jiz nékolik let nikdo nestard, zlstal prazdny, ale ne
GpIné. Oknem v pfizemi vidite rezavou konev na
¢aj a pdr kousk( $pinavého nddobi. Prihledem do
chodby dohlédnete do oteviené koupelny, v niz je
hromada oloupanych kachli¢ek a na véSdku visi
potrhany ruénik. Pozemek je cely zarostly brec-
fanem a ndletovymi kefi. V zadnim rohu je velkd
hromada odpadu, od sutin pfes Zelezo. O kus ddl
se povaluje polémany susdk na prddlo.

Na prvni pohled je patrné, Ze maijitel sv(j diim
vlibec na prodej nepfipravil. Pfitom cena, kterou
za néj pozaduije, je na souéasny stav, lokalitu
a polohu, docela vysokd.

Co s tim?

Pokud by chtél majitel urychlit prodej nebo
prodat za skuteéné dobrou cenu, musel by vénovat
domu sv(j éas. Prvnim krokem by mélo byt Gpiné
vyklizeni nemovitosti a odvoz veskerého odpa-
du. Druhym by mél byt generdlini Gklid vnitfnich
prostor. Potencidlni kupujici uréité rad vstoupi do
¢istého prostoru, nez do domu, plného pavuéin
a poz(istatkd po byvalych obyvatelich. Uklid
v8ak neznamend opétovné nalepeni dlazdi¢ek
v koupelné. Staci dikladné umyt vSechny povrchy,
vylestit okna a naffit zdi bilou barvou. Pfed vstup
ddt novou rohoZku.

Pozemek je tfeba uklidit. Je pochopitelné, Ze
proddvaijici nebude zfizovat zdhony a pracné poze-
mek Cistit od ndletd. Ale je dobré udrZovat alespon
cestu k pozemku bez travniho porostu. Idedini by
bylo alespofi jednou za 14 dni trdvu posekat, aby
si kupujici Iépe predstavil mozZnosti, které pozemek
nabizi.

Homestaging je néco navic

Nemovitost uréend k prodeji mlze ukdzat své moz-
nosti i diky nékolika kousk(m zachovalého ndbytku,
ktery se vhodné rozmisti v jedné z mistnosti. Nejlépe
v té, do niz vstoupf kupuijici jako prvni. Home staging,
ktery se zabyvd piipravou nemovitosti na prodej,
je dnes uz samostatnd disciplina. Profesiondlové
dokdZou predvést kupujicimu nemovitost v rdiznych
ro¢nich obdobich s rdiznym vybavenim a zafizenim,
které rozvine predstavivost a ukdze moznosti prodd-
vané nemovifosti.

Za neredlnym oéekdavanim
ndsleduje zklamani

Predstava proddvaijiciho o cené nemovitosti
bude vétSinou vzdy vy$si, neZ cena prodejni. Pokud
nemovitost nebyla typicky investiéni, vzdy v ni bude
stdvajici majitel nechdvat kus své prdce a svého
Zivota. Pokud bude na své cené trvat, mdZe se
nemovifost stdt neprodejnou. A prdzdny ddm, o ktery
nikdo nepecuije, prosté chdtrd. Za pdr let miize jeho
cena klesnout ne o desitky, ale i o stovky tisic. Proto
je ffeba prenést se pfes své predstavy a poradif se
s odborniky.

Aby se cena priblizovala co nejvice redlité, je tfeba
zmapovat lokalitu a srovnat svou nemovitost s pro-
ddvanymi - a prodanymi — nemovitostmi v blizkém
okoli. Ur¢ité je dobré také oslovit zkuSeného maklére,
ktery doporuci nejlepsi nabidkovou cenu vzhledem
k povaze a stavu nemovitosti a lokalité, v niz se
nachdzi. Lepsi je predejit zklamdni, Ze o nemovitost
za nabizenou cenu nikdo nemd@ zdjem a prodat ji za
redinou cenu.

Pokud chce proddvajici pfedvést svou nemovitost
v dobrém svétle a zdlraznit jeji prednosti, musi ji pred
prodejem vénovat ¢as. Stadi dklid, odvoz odpadu
a ddim bude na prvni pohled vypadat pro kazdého
kupujiciho pfitazlivéji. » Jindra Svitdkovd

REALITNI KANCELARE

Viada omezila
sluzby a obchody.
Realitni kancelare
maji vyjimku

VIada na vcerejSim mimoradném
zasedani rozhodla o uzavreni
maloobchodnich prodejen a slu-
Zeb, a to s platnosti od ¢tvrtka
22.10. 2020. PomysIné se
tedy vracime do brezna letos-
niho roku, kdy platila obdobna
narizeni. Tentokrat ovsem dostali
realitni zprostfedkovatelé ihned
vyjimku a své sluzby mohou
poskytovat i nadale. Samozrej-
mé pri dodrzeni bezpecnostnich
opatreni.

Jak jiz bylo uvedeno, realitni kanceldre
mohou své sluzby poskytovat i po pfijefi kri-
zového opatfeni. Pfi své innosti vSak musf
ve svych provozovndch zajisti zachovani
bezpecnostnich opatteni, jako je napfiklad
povinné pouZzivani rousek, dodrZovdni bez-
pecného odstupu, dezinfekce pouzivanych
povrchl a zajiSténi dezinfekci nejen pro
zaméstnance, ale i klienty.

Spolu s realifnimi makléfi dosfaly vyjimku
mimo jiné také provozovny Ucéetnich porad-
cd, dariové evidence i prodejny stavebnin.
Kompletni sezndm zdkazl a vyjimek
s platnosti od 22. 10. 2020 naleznete na
strankdch Viddy Ceské republiky.

» Lucie Mazdcovd



reality

realitni magazin pro ndrocné

HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

Je mozne ziskat

a.l

Rodinnd pujcka muze byt vyhodou. Pokud maji rodi¢e dostatek zdrojd, aby fzv. zaloZili svého potomka a dali mu moZnost
splatit pujcku v delSim c¢asovém horizontu, je to velkd vyhoda. Foto redakce

Pofizeni nemovitosti na hypotéku je dnes nejb&znéjsim zplsobem financovani.
A to i tehdy, pokud ma kupujici dostatek penéz. Je totiz rozumné p¥i dnesnich
urokovych sazbdach radéji Cerpat hypotéku a hotové penize vyuZit jinak. Stéle
vice se vsak vyskytuji pripady opacné. Kupujici nema k dispozici dostatek vlast-
nich prostredk, které je tfeba sloZit pri Cerpani hypotéky. Co pak?

MIadi lidé mohou mitf sice dostateény pfijem,
aby hypotéku spldceli, ale asto nemaji nasete-
no dostatek penéz, které jsou tfeba k dosazeni
hypotéky. Dlouhou dobu bylo mozné dosdhnout na
hypotéku ve vy$i 90-95 % kupni ceny nemovifosti.
Ceska ndrodni banka véak koncem roku 2018
zavedla opatfeni, které omezilo banky v poskyto-
vani hypoték a sniZilo ukazatel LTV (pomér vySe
hypotéky k hodnoté nemovitosti) na 80 %. CNB
sice letos na jafe v rdmci opatfeni proti koronaviru
dala bankdm moZnost opét poskytovat devadesdti
az stoprocentni hypotéky, ale ne vZdy je na né
mozné dosdhnout.

Zavedenim dalsich parametr(, DSTI (vy$e spldfek
vici istym piijmdm) a DTI (vy$e dluhu vaéi Cistym
prijmiim) CNB v podstaté doporuila bankdm nena-
hrazovat viastni zdroje dal$im Gvérem, tfeba Gvérem
ze stavebniho spofeni. | kdyZ se na jare letosniho
roku také dle pokynd CNB méla vypustit povinnost
sledovat ukazatel DTI, banky oba ukazatele stejné
interné sleduji. VZdyt schopnost véas hradit spldtky
vech pljcek je vice neZ dileZit.

Prvni je pockat s koupi nemovitosti, az si ¢lovék
nasetfi potfebné prostfedky. OvSem i z velmi dobrého
platu m{Ze spofent trvat nékolik let, kdy bude tfeba
bydlet v ndjemnim byt&. Uvedme si pfiklad: pofidit si
maly byt 2+kk v Praze na sidlisti je mozné zhruba za
4 mil. K&. To znamend mit nasetfeno alespori 10 %,
fj. 400 000 K¢. S prijmem 35 000 ¢istého mésicné
mize Zadatel po uhrazeni ndjmu a dalsich Zivotnich
ndklad{ uSetfit tak maximdlné 10 000 K&. To zname-
nd, Ze neZ uspofi na potfebnou ¢dstku, bude mu fo
trvat skoro &tyfi roky. JenZe za tu dobu pravdépodob-
né ceny bytl vzrostou a on bude ddle Setfit.

Je mozné ziskat pljcku od rodiny, prdtel nebo
nebankovni instituce. Rodinnd pljéka mize byt
vyhodou. Pokud maiji rodic¢e dostatek zdrojd, aby tzv.
zalozili svého potomka a dali mu moznost splatit
pujcku v delSim ¢asovém horizontu, je to velkd vyho-
da. Jiz pfi stanoveni ukazatel( DSTI a DTl pestalo

byt vyhodné doplnit hypotéku Gvérem ze stavebniho
sporeni. VySe celkového dluhu v bankovnim systému
vzrostla a zadatel pak ¢asto nedosdhl potfebnych
procent daného ukazatele. Tato mozZnost jiz prakticky
neexisfuje. Zdsadné odbornici nedoporuéuiji vyuzivat
k pljceni penéz nebankovni instituce. | kdyZ tenfo
Gvér nevidi hypoteéni banka ve svych systémech,
neznamend fo, Ze neexistuje. Naopak - i vzhledem

k vy$Sim Grokdm mdze vést k horsi schopnosti
zAvazky véas spldcet.

Nekferé banky respektuji zastavu dalsi nemovi-
tosti. Pokud maji napfiklad rodice, sourozenec i
partner nemovitost nezatizenou hypotékou, mize ji
poskytnout jako dalSi bankovni zaruku.

TakZe pokud zdjemce plénuje koupit byt v hodnoté
4 miliony korun a bude rugit nejen jim, ale faké
bytem svych rodicli ve stejné hodnoté, bude celkovd
hodnota zdstavy 8 milionG korun, coZ bohaté stacf
pro ziskdni hypotéky. Tofo feSeni je pro stoprocentni
hypotéku zfejmé nejidedinéjsi. Je vSak tfeba také
pamatovat na to, Ze Gvér musi byt véas a v pofddku
spldcen. Jinak nebude ohroZena jen nemovifost
kupuijiciho, ale také nemovitost dalSiho ¢lena rodiny.

Ne v§echny banky stoprocentni hypotéku nabizej.
Pokud je ffeba najit moznost financovéni nemovi-
fosti fouto formou, je dobré obrdtit se na hypoteéni
experty. Ti maji pfehled na trhu s hypotékami a jsou
schopni doporu€if nejlepsifeSeni.  » Jindra Svitdkovd
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Sazby hypoteék
opét klesly
pod 2 procenta

Po 45 mésicich klesla primérna nabidkova sazba hypoték opét pod 2
procenta. Index GOFI 70, ktery napfi¢ trhem mapuje, za kolik nabizeji
banky své hypotéky pokryvajici 70 % hodnoty nemovitosti, klesl v Fij-

I~ v

nu mezimésicné o dalSich 6 bazickych bodl na 1,98 %.

LPriimérnou sazbu hypoték méfime jiz od
roku 2009 a pod 2 procenty byl index GOFI
70 naposledy v prosinci 2016,” fikd Libor Osta-
tek, feditel spolecnosti Golem Finance, kferd se
specializuje na poradenstvi v oblasti financovéni
bydleni. ,Stejnou hodnotu jako index GOFI 70
md akfudiné i index GOFI 80, ktery je v nasem
monitoringu od ledna 2017

Pokles sazeb souvisi s poklesem ceny zdroj,
pricemz vétsi dynamiku poklesu vykazuii tzv.
krati penize”, coZ se také obratem odrdZi ve vy-
raznéjSich poklesech sazeb hypoték s kratkymi
fixacemi.

V CSOB a Hypotedni bance Klesly sazby na
zacdtku fijina 0 0,1 p.b,, ale 1 a 3letd fixace ban-
ka zlevnila 0 0,2 p.b. Podobné i Ceskd spofiteina
plo$né sniZila 0 0,2 p.b., ale u hypoték s 1 a 2le-
tou fixaci ly sazby 0 0,3 p.b. dol{i. Kromé CSOB,
HB, CS v Fijnu zlevnily hypotéky i v Raiffeisenbank
a Air Bank. Naopak rdst sazeb jsme zaznamena-
li ve Sberbank.

Pi porovndni jednotlivych bank, pro které
miizete vyuzit i infernetové srovndvace, je patmé,
Ze nabidky nékterych bank zacinaji jiz hiuboko
pod 2 procenty. Ziskéni téch nejvyhodnéjsich

objemem Gvéru nebo sjedndnim Gvérového
pojisténi a dalsich produktt banky nebo sester-
ské pojisfovny. .V praxi se sazba sjedndvanych
hypoték pohybuije nejéastéji mezi 1,89 az 2,09
%, ale v poslednim tydnu evidujeme i nékolik roz-
jednanych hypoték se sazbou pod 1,7 procenty,”
fikd Libor Ostafek z Golem Finance.

V tuto chvili bude pro budouci vyvoj sazeb
i naddle urcujici vyvoj ceny zdrojd, u nichz
kyv ani smérem dol0, ani smérem nahoru. Jsou
tu vSak dalsi viivy, které mohou sméfovdni sazeb
zdsadné ovlivnit.

Jednim z téchto faktor( je konéici Gvérové
moratorium a ofdzkou je, zda budou Klienti
za stdvajici situace schopni hypotéky i naddle
fadné spldcet. Podle prvotnich indicii se situace
vyviji z pohledu bank relativné dobfe a banky
navic avizovaly, Ze po individudinim posouzeni
umozni Klientlm spldtkové prdzdniny prodiouZit.
ChytTejsi budeme na konci fohoto mésice.

.Co se tyce Urokovych sazeb velkou pozornost
nyni vénujeme vyvoji kauzy kalkulace fzv. d¢elné
vynalozenych ndklad( souvisejici s predéasnym
splacenim hypotéky, kde jsou banky pod urcitym
tlakem regulace a fento tlak by mohl v extirémnim
pfipadé piinést omezeni nabidky hypoték s fixaci
Grokové sazby, tak jak je zndme ted' a vétsi prikion
k hypotékdm s plovouci sazbou,” uzavird Libor

sazeb v§ak banky ¢asto podmiriuji uritym Ostatek. Lucie Mazdcovd
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Hypotéky lamou
dalsi rekordy.
Jak to bude dal?

V zéfi bylo podle dat serveru hypoindex.
cz poskytnuto 7 872 hypotecnich Uvérd,
€0z znamena meziro¢ni nartst o 23,8 %.
Celkovy objem sjednanych hypotecnich
uvérd mezirocné vzrostl dokonce o 46,9
%. Celkova suma v zafi sjednanych hypo-
ték ¢ini 22,052 mld. K¢, coZ je novy zari-
jovy rekord. Produkce za celé 3. Ctvrtleti
pak dosahla 62,8 miliard korun.

Pricinou rlistu objemu sjedndvanych hypoték je rlist
prdmérné pdjéené ¢astky. Primeérnd vyse hypotéky
v zGfi meziroéné vzrostla 0 441 000 K& na nové hisfo-
rické maximum 2,801 mil. K&.

Index nabidkovych sazeb hypoték GOFI70 v zdfi klesl
22,07 % na 2,04 % a v fijnu jiz zamifil pod 2 procenta.
Kone¢nou hodnotu vSak budeme zndf az na konci
mésice, aktudiné se index GOFI 70 pohybuje na 1,98
%. Tento trend ndsleduje také Fincentrum Hypoindex.
Podle aktudinich dat byla prdmérnd Grokovd sazba
v zdii sjednanych hypoték 2,07 %, coz je o 4 setiny
méné nez v predchozim meésici a 0 40 bazickych bod(
méné nez loni v z4fi.

Navzdory covidu a zpfisnéni podminek pro posky-
tovani hypoték na strané bank objemy sjednanych
hypoték neustdle rostou. V souétu od zaédtku roku
objem poskytnutych hypoték ¢ini 172,4 miliardy korun,
coz je 0 44 miliard vice nez loni foufo dobou.

Mezi tahouny leto$niho rdstu patfi vedle rostouct
prdmérné vySe hypotéky i schvdlené snizeni maximdini
vySe odeditatelnych zaplacenych Grokd z Gvéru od
zAkladu dané z prijmd, které zacne platit od pfistiho
roku, V tuto chvili se vSak situace opét dynamicky méni.
VIdda v boji s koronavirem pfitvrzuje, opét je na stole
omezeni pohybu osob, a to se bohuzel promitne v po-
klesu rozjednanych obchod( a se zpozdénim i v poctu
a objemu sjednanych hypoték.

V datech serveru hypoindex.cz vSak toto zpomaleni
uvidime podobné jako na jafe se zhruba 2mésiénim
zpozdénim, vyplyvajicim z doby nutné k vyfizeni hypo-
téky. Podzimni vysledky tedy jesté nebudou aktudinim
dénim folik ovlivnény a objem lefos sjednanych hypoték
bude afakovat dosavadni rekordy z let 2016 az 2018.
Pro sou¢asné nastaveni podminek financovdni bydleni
bude kli¢ové ukonéeni spldtkového moratoria a to, zda
budou Klienti schopni ddl spldcet své zavazky.

Lubos Svacina



Realitni portdly reality¢echy.cz a realitymorava.cz
patfi dlouhodobé k nejnavstévovanegjs§im realit-
nim serverdm. Jednim z ddvodu vysoké ndvstév-
nosti je pravidelné aktualizované realitni zpravo-
dajstvi, které je publikovdno v rozsahu, jez nemad
v Ceské republice obdoby. Jsme radi, Zze Serpdte
informace u nads.
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